Warszawa, dnia 01 grudnia 2024 roku

Podmiot wnoszgcy Petycje

Stowarzyszenie Mito$nikow Ekosysteméw Bazyny
Czarnej i Kruszczyla Rdzawoczerwonego

NIP 9512608513

REGON 540163445

ul. Syta 124c/45

02-987 Warszawa

email: smebik@outlook.com

wpisane do ewidencji stowarzyszen zwykiych przez Prezydenta m,st.
Warszawy pod numerern 1213 {ustawa z dnia 7 kwietnia 1989 r. Prawo
o stowarzyszeniach) ’

Wéjt Gminy Kotobrzeg
ul. Trzebiatowska 48a
78-100 Kotobrzeg

oraz

Rada Gminy Kotobrzeg
ul. Trzebiatowska 483

78-100 Kotobrzeg

'Dotyczy: :

1. Wstrzymania sporzadzania kolejnych wersji (zmiany do zmian) Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) okregu Grzybowo (czes$é zachodnia), szczegdlnie
dla wybranych jednostek terenu i dziatek ewidencyjnych zdefiniowanych wspélnie jako
Obszar (definicja ponizej), i wszystkich pozostatych dziatek w pasie bliskim pasowi
nadmorskiemu;

2, Wrzymania dotychczasowych wymagan dotyczacych wysokosci planowanej zabudowy i
reziméw wysokosci w dotychczasowych i nowyeh planach MPZP dotyczgeych Obszaru
{definicja ponizej); - :

PETYCIA

Na podstawie artykutu 13 ustep 1 UstaWyz dnia 11 lipca 2014 r. 0 petycjach {Dz. U. 22018 ., poz.
870} sktadamy Petycje-w sprawie wstrzymania- kolejnych -zmian-do sporzgdzanych nowych
wersji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego okregu Grzybowo,
dokonywanych na wniosek inwestordw - szczegblnie dla wybranego Obszaru.

Na potrzeby niniejszej Petycji definiujemy pojecie uzywane dalej w dokumencie pod nazwa
Obszar, przez ktéry rozumiemy: ‘

s dziatki oznaczone jako dziatki ewidencyjne powstate w ramach niedawnc dokonanego
podziatu dziatki 387/12: szczegdlnie dziatki 387/15, 387/16;
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s dziatki oznaczone jako dziatki ewidencyjne powstate w ramach niedawno dokonanego
podziatu dziatki 386: 386/1, 386/2 i 386/3 (dziatka 386/2 ma zostac scalona z dziatkg
387/16 i docelowo ma utworzyé jedna nieruchomosé);

s dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 178/2;

» dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 178/1;

* dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 180/12;

powyzsze dziatki sg ujawnione w Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGIB) pod identyfikatorami
odpowiednio:

« 386/1:320804_2.0002.386/1
e 386/2:320804_2.0002.386/2
e 386/3: -320804_2.0002.386/3
s 387/15:320804_2.0002.387/15
e 387/16:320804_2.0002.387/16
e 180/12:320804_2.0002.180/12

W ramach Obszaru znajdujg sie jednostki strukturalno-przestrzenne z terenami funkejonainymi
wraz z odpowiednimi symbolami przeznaczenia: A14b ZU/U, A18UT/U, majgce podlegad
modyfikacji do 6UT, 8UT, 1UTo i 7UT, w ktdrych ramach sa potoZone wyzej wzmiankowane dziatki.

Wzmiankowany Obszar jest regulowany ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego migjscowosci Grzyhowo (dalej MPZP) zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXVI1/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08.08.2006 r. ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 99, poz. 1868 z dnia 25.09.2006 1.

Powyzszy Obszar potozony jest w pétnocno-zachodniej czesdci miejscowosci Grzybowo, okoto
300. metrow od linii brzegowej, w sasiedztwie zabudowy misszkaniowe] wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz gruntdw o funkcji komercyjno-turystycznej, ale przede wszystkim na terenie
zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej.

Petycja przedmiotowo odwotuje sie do wynikéw postepowai administracyjnych w sprawach o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, dla réznych inwestycji w

- ramach Obszatru, w korelacji z ciggtym procesem planowania rozwoju gminy i cchrony warunkéw

naturatnych, szczegolnie ekosystermnow | migjsc wystepowania gatunkow objetych czesciows i
catkowitg ochrona.

Rozumiemy warunki gry rynkowej. Rozumiemy istotnosé roli inwestordw | wartodci Srodkéw
inwestycyjnych w nastepujacych zmianach warunkow zycia mieszkaricdw Gminy i zapewnieniu
stabilnosci lokalnego rozwoju gospoadarczego.

Rozumiemy warto$é dziatania-zgodnie.z prawem i.obowigzujacymi przepisami. .

Ale czy realizujac nastepujace po sobie | powigzane ze soba zmiany, aktywnie wptywajgc na
otaczajace nas $rodowiske, jestesmy w stanie dziatad etycznie w takim stopniu, by zapewnic
ochrone wartosci ptyngcych z zachowania w nienaruszonym stanie débr naturalnych dia
kolejnych pokoteri? Czy wypetnianie regut prawa zwalnia nas z odpowiedzialnosci etyczng)?

Zdajemy sobie sprawe z kluczowej roli decyzyjnej organdw stanowigcych Gminy {Rada Gminy) i
jej organow wykonawczych (Wéjt) w procesach podejmowania decyzji wazacych z jedngj strony
rozwo] lokalnej spoteczno$ci a z drugiej ochrone naturalnych siedlisk i biosystemow.
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Stad zwracamy sie z Petycjg do oséb i ciat gremialnych najbardziej kompetentnych i najlepie;
umocowanych do podejmowania decyzji o zaréwno warunkach, jak i dtugoterminowych celach
_rozwoju Gminy.

Informujemy réwniez, ze bedziemy sig zwracaé do innych organéw Paristwa i Samorzadu w celach
realizacji przedmiotu Petycji. Tym bardziej, ze ubocznym rodzajem skutkéw, jakie niesie za sohg
uchwalanie MPZP sg skutki przyrodnicze ($rodowiskowe). Ocena skutkéw $rodowiskowych
uchwalania planu musi by¢ zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym, ktdre nalezy sporzadzu:
przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Zdajemy sobie sprawe, formutujac te Petycje, ze MPZP jest nie tylko aktem planistycznym, ale
takze aktem prawa miejscowego. Zgodnie za$ z art. 87 §2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskigj
akty prawa miejscowego sg Zrédtami prawa powszechnie obowigzujgcego na obszarze dznatan
organdw, ktdre je ustanowity.

MPZP umozliwia inwestorowi obecnemu i kolejnym inwestorom iteracyjne formutowanie
wnioskow o otrzymanie decyzji i pozwoler na budowe. Jako strona z prawami gwarantowanymi
konstytucyjnie mamy za$ prawo zgtaszaé uwagi do miejscowegn planu zagospodarowania
przestrzennego | bra¢ czynny udziat w dyskusjach nad planem.

Prawo to nie ustaje w przypadku zmian | kolejnych wersji zmian Studium i MPZP. W planie tym
ustala sig migdzy innymi przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu.

Jako Cztonkowie Stowarzyszenia reprezentowani przez Przedstawiciela Stowarzyszenia,
Zwracamy sie do Panstwa ze zd'ecydowanym protestem wobec zmian planowane] inwestycji na
teren'ie Obszaru, ktora ma zostaé zrealizowana w trybie dostepne; procedury ciggtego
wnioskowania . o zmiany, bez przeprowadzenia procedury planistycznej, szczegdlnie "w
dziedzinach wtasciwych dla ochrony przyrody i ekosysteméw biotogicznych.

Uchwalony MPZP dla Obszaru przewidywat na tym terenie {klasa przeznaczenia terenu) funkcje
zieleni naturalnej i urzadzonej (potczone na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem
Al4a ZU/U i A14b ZU/U) - tereny zieleni urzadzonej (ZU), z przeznaczeniem uzupetniajacym -
tereny zabudowy ustugowej (U) - ustugi wielofunkcyjne: zapleczs obstugi turystéw - sanitariaty,
wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, mata gastronomia, pomieszczenia socjalne obstugi;
urzgdzenia ustug sportu i rekreacji dla turystéw. Réwniez dla czeéci Obszaru o oznaczeniu
funkcjonalnym A18 UT, U zaplanowano przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug
turystycznych (UT) - hotele i pensjonaty jako turystyczny kompleks funkcjonalny; przeznaczenie
uzupetniajace (U ~ ustugowe) - tereny zabudowy zaplecza obstugi funkcji podstawowej, ustugi
wielofunkeyjne - lecznicze, handtu i gastronomii, mieszkania wiascicieli.

Nowe zmiany MPZP idg w kierunku rgkazegggy' zacji funkcjonalnej terendw Obszaru modyfikujgc
Z pierwotnych typdw-funkcjonalnych ZU (zieleni-urzgdzonej) w kierunku-wytgcznie UT~ tereny -
zabudowy ustug turystycznych (zmiana A1da, A14b i A18 na 6UT). Na terenie Gminy brakuje
spojnej sieci terenéw zielonych chronigeych okreslone gatunki biologiczne, Zorganizowanych
terendw rekreacyjnych i niekt6rych ustug spotecznych. W zwiazku z powyzszym, w naszej ocenie
Obszar powinien zostaé objety p'rocedura zamrozZenia fub zmiany miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego W kizrunku przywracania kategorii zieleni urzadzonej, aby
zaplanowad jego zréwnowazony FOZWO;.

W sagsiedztwie planowanej inwestycji realizowane sg juz liczne projekty nie mieszkaniowe |
mieszkaniowe, ktdre znaczaco zwiekszg liczbe mieszkaricéw lub oséb wynajmujacych lokale w
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tej okolicy stale pogarszajgc warunki Srodowiska naturalnego, z natury zmieniajacege i
dostosowujgcego sie duzo wolnigj do zmian niz zmiany wielkodcl naktaddw inwestycyjnych i
powiazana z nimi dynamika zagospodarowania terenu (najczescie] wbrew interesowi
ekosystemow). ‘

Ponizsze kopie map klasyfikacji uzytkows] Obszaru ewideninie demonstruja, drastyczne w
wyniku, zmiany pierwotnych zamierzen MPZP oraz Studium Uwarunkowan [ Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego (dalej SUIKZP) gminy Kotobrzeg (Uchwata nr XIX/157/2016
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo, zmieniona uchwatg nr X/103/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrze$nia 2019 . w
sprawie zmiany uchwaty nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w
sprawie pr'zystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowa i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie

naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy -

Kotobrzeg, przyjetego uchwata nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 paZdziernika 2020
r): _
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Stwierdzenie w projekcie Uchwaty Zmieniajgcej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo — czg$¢ druga,
sporzadzonego przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Sp. z o.0., ul
Powstancow Slaskich 134/24, 53-315 Wroctaw, REGON: 361632909, NIP: 8992768204 w punkcie

0 brzmieniu -
»8 11. Wzakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kréjobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1} obowigzuje zachowanie warunkdw wynikajgcych z potoZenia terendw w granicach Obszaru

Natura 2000 WybrzeZze Trzebiatowskie, Obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas

Nadmorski oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszaliriski Pas Nadmorski" | zastosowanie
rozwigzarn technicznych | technologicznych niepowodujgcych zagroZer. dla Srodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W obszarze planu wystepuja ponadto chronione siedliska przyrodnicze. Dodatkowo planuje
sle utworzenie uZytku ekologicznego ,,Uroczysko Grzybowo™.”

- traktuje wiec rozszerzajéco plany dotyczace ochrony potencjatu hiologicznego najblizszej
okolicy Obszaru.

Planowanie przestrzenne, zgodnie z ogdlnag definicja, obejr‘huje usystematyzowane dziatania
prowadzace do racjonalnego wykorzystania przestrzeni {terendw) przy jednoczesnym
. uwzglednieniu potrzeb jej uzytkownikéw | interesariuszy. Natomiast dziatania te maja rdwniez
stuzyé ‘realizacji réznych celow spotecznych, gospodarczych i ekologicznych.

Jako strona reprezentujgca interes publiczny (jednak w tym zakresie réwnie? interes osob biernie
i czynrﬁe korzystajgcych z ddbr ekosystemow istniejgcych juz przed jakimikolwiek podziatami
administracyjnymi w przedmiotowym Obszarze) doceniamy uchwalenie w przedmiotowym
Obszarze planu MPZP. Uchwalajac go Gmina oprdcz skorzystania z tego prawa wzieta tez na
siebie obowigzki dotrzymania pierwotnych ustalen i konsekwencji prymarnych zasad okreslonych
w jego pierwszych wersjach.

Rozumiemy tez, ze zgodnie z Ustawa stuzgeg ustalaniu MPZP z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym opublikowana w Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717):

+Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci

wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i -

zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne”.

Napotykamy tutaj przypadek jednoznacznego scenariusza prawnego i rdwnoczesnie
niejednoznaczny model rol:-zlecajgcy-aprobujacy-wykonujacy, gdzie organ-stanowigcy prawo
jednoczesnie staje sie organem definiujgcym zmiane do kolejnej wersji planu MPZP w sytuacii
nowej wersji warunkow, innych niz warunki pierwotne,

Chcielismy podkresli¢ istotng role organdw Gminy, zardwno Wojta, jak 1 Rady Gminy w
mozliwych do zaistnienia sytuacjach, gdy MPZP moze nie pozwalaé na inwestycje w dziedzinach
gaspodarowania cztowieka, ktérew momencie pracy nad dokumentam jeszcze nie istniaty lub nie
posiadaty odpowiedniego potencjatu. lednak nalezy tez pamigtaé ¢ tym, ze Zdarzaja sig tez
sytuacje odwrotne, cel wyszczegdlniony w planie moze nie byé pozadany lub mozliwy do
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zrealizowania na skutek zmian w otoczeniu planistycznym (zardwno faktycznym, fizycznym jak i
prawnym). ‘

W zwigzku z powyzszym sktadamy Petycje i protestujemy przeciwko zmianom sposobéw
realizacji przedsiewziecia, wedtug modyfikowanych [w stosunku do pierwotnie przyjetych)
ptanow budowy. Wnosimy o uchylanie wnioskéw o kolejne podziaty i zmiang kategorii
uzytkowych wramach kolejno zmieniajacych sie warunkdéw MPZP, ustalajacych warunki budowy
lokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych Obszaru.

Niniejsza Petycja sktadana jest jako nastepstwo wszczetego postepowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji-o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dia przedmiotowej
inwestycji w ramach Qbszaru.

W dwistle regulacji art.2 ust. 2 ustawy 0 petycjach, niniejsza Petycja sktadana jest w interesie
praw Stowarzyszenia {w zakresie dziatalnosci okreslonej Regulaminem) oraz w interesie
publicznym, ktdre zostana naruszone w zwiazku z ewentualnym uchwaleniem wadliwego planu
miejscowego (przyszty MPZP), ktdry z wysokim prawdopodobienstwem moze zostal
wyeliminowany z obrotu prawnege z uwagi na jego daleko idgcg nieprawidtowosé przedmiotowa,
formalnoprawng araz materiatoprawna.

Przedmiotem petycji - zgodnie z art. 2 ust. 3 w zw. Z art. 4. Ust. 2 ustawy o petycjach —jest
Zzgdanie wstrzymania przez Rade Gminy Kotobhrzeg procedury uchwalania MPZP, dla Obszaru
ztoZzone zadanie miesci sie w zakresie ustawowych zadarn i kompetencji Adresatéw Petycji
bedgcych organem sporzagdzajacym oraz organem wykonawczym planu miejscowego.

Projekt nowego planu znaczaco odbiega od ustalen Studit_.lm Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Grzybowo we wzmiankowanych powyzej
obszarach i réwniez w stosunku do dotychczasowych wersjl Planu.

Gmina Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete Uchwatg Nr XXXII1/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg, z dnia 16 lutego 2018 roku. Jest to
de facto piata juz zmiana pierwotnego dokumentu Studium (SUIKZP), ktdry zostat przyjety w
2000 r. uchwatg Nr XV/82/2000 Rady Gminy Kotobrzeg, z dnia 21 lipca 2000 r. Mozna powiedzied,
Ze ta pierwotna wersja studium stanowi w dalszym ciggu baze, ktéra przez lata byta tytko
czesciowo zmieniana i aktualizowana w niezbednym zakresie.

Ostateczng oceng zgodnosci inwestycji z przepisami prawa dokonuje oczywiscie wtasciwy
misjscowo organ, przed wydaniem decyzji lub przyjeciem zgtoszenia. Organ ten ma obowiazek
nalezytego i wyczerpujacego informowania stron o okolicznosciach faktycznych i prawnych, ktére
moga mieé wptyw na ustalenie ich praw i cbowigzkow.

Dlatego jako Stowarzyszenie sktadamy niniejsza Petycje bedac w najwyZszym stopniu
zaniepokojonymi wptywem zmian na istniejgce od wiekéw w przedmiotowym obszarze
ekosystemy bazyny czarnej i kruszczyka rdzawoczerwonego oraz ptactwa wedrownego
przemieszczajgcego sie przez wymienione tereny.

Gchrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowanie wtadciwego stanu
ochrony bazyny czarnej oraz kruszczyka rdzawoczerwonego dziko wystepujacych w swoich
ekosystemach w Polsce. I o

Biorge pod uwage przynaleznosé terenu zawierajgcego przedmiotowy Obszar do szerszego
obszaru, nad ktérym Rada Gminy posiada i sprawuje formalny nadzér, istnieje wysoce
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prawdopotobna mozliwo$é zorganizowania wokét i na terenie tych miejsc {podobnie jak we
wschodniej czesci miasta Kotobrzeg) kolejn'ego uzytku ekologicznego — wedtug definiciji
ustawowej - “zastugujacych na ochrone pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania réZnorodnoéci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne
oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamiefce, siedliska przyrodnicze oraz
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.”

Majac na wzgledzie te zmiany i ich prawdopodobieristwo opisane w studiach i analizach
stanu realizacji ochrony $rodowiskowej (na przyktad Prognoza Oddziatywania Na
Srodowisko wykonana na zlecenie Urzedu Morskiego w Szczecinie na podstawie Aneksu Nr
1 z dnia 24.08,2020 . do Umowy Nr ZP3510/1/29/18 zawartejw dniu 05.10.2018 r.) wnosimy o
przestrzeganie zalecenn dotyczgeych dtugoterminowege rozwoju wokét terendw
zawierajgcych wzmiankowany Obszar, szczegélnie w aspektach przeznaczenia terenu i
planowanej wysokosci hieruchomoseci. '

Ustawiczne podnoszenie wysokosci dla moiliwej zabudowy nieruchomosci na
przedmiotowych terenach stoi w sprzecznoédi do ochrony ich podstawowych wartosci: fauny i
towarzyszgcej jej flory. W przypadku terenu gminy Kotobrzeg i jej wschodniej czesci podlegajacej
ochronie jako uzytku ekologicznego celem caty czas jest zachowanie pozostatodci ekosystemow
majgcych znaczenie dla utrzymania réznorodnodci biologiczne] - bagien, ptatdw nieuzytkowanej
roélinnosci, siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkdw roslin,
Zwierzgt i grzybow, ich ostoi oraz miejsc rozmnazania i miejsc sezonowego przebywania. Ohszary
ptaszeozyzn widokowych oraz tereny potoZzone wzdituz ciggéw widokowych wskazujemy jako
podmioctowe do uzupetnienia stanu wiedzy w zakresie umozliwiajacym wyznaczenie stref ochrony

krajobrazu.

Chcieli$my przypomnieé rdwniez o Kierunkowym wptywie zmian na obszary objete programem
Natura 2000:; )

ostoja siedliskowa PLH 320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”,
ostoja siedliskowa PLH 320007 ,Dorzecze Parsety”,
ostoja ptasia PLB 320010 ,Wyhrzeze Trzehiatowskie”;

Jako podmict ochrony w ramach Obszaru i terenéw Ghszar otaczajgcych traktujemy co najmnigj
dwa gatunki roslin w odpowiednich ekosystemach: hazyne c¢zarng 1 Kruszczyka
rdzawoczerwonego,

Bazyna czarna jest gatunkiem wystepujacym w krainie Doliny Parsety, w pradolinie nadmorskiej
Grzybowo-Dzwirzyno. Projektujgc zmiany warunkéw wykorzystania terenu, warunkdw zabudowy

- iklasyfikaciji uzytkowej terenu nalezy pamigtac o pobliskim rezerwacie przyrody "Wydmy migdzy

Diwirzynem a Grzybowem', stanowigcym obszar o tgcznej powierzchni 14,20 ha, powotanym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 czerwca 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomeorskiego z dnia 23 czerwea 2017 ., poz. 2734), kidrego celem
ochrony jest zachowanie typowych zbiorowisk rodlinnych wydmy biate] | wydmy szarej wraz z
licznymi populacjami rzadkich i chronionych gatunkdw roslin. Wydmy. szare w misjscach
stykajacych sie z wydmag hiatg pokryte sg poduchami bazyny czarnej (Empetrum nigrum), ktéra
w migjscach duzego nastonecznienia i skrajnych warunkdéw przybiera charakterystyczna forme
morfologiczng charakterystyczng dla atlantyckich wrzosowisk bazynowych. Podobnie jak bazyna
czarna gatunkiem wymagajacym szczegolnej uwagi przy projektowaniu otoczenia inwestycyinego
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Gminy jest wystepujacy w Obszarze kruszczyk rdzawoczerwony (Epipactis atrorubsens).
- Materiatem Zrodtowym opisujacym w tym wypadku gatunki zagrozone jest: monitoring gatunkow
i siedlisk przyrodniczych, Paristwowy Monitoring Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, wykonywany dta grupy: siedtiska morskie i nadmorskie w latach monitoringu: 2006-
2008, 2014, 2018, 2024, szczegdlnie w regionach okraslanych jako ,, 2130 Nadmorskie wydmy
szare”.Kruszczyk rdzawoeczerwony {Epipactis atrorubens) wystepuje pomiedzy Grzybowem i
Dziwirzynem - rozproszony wzdtuz wydm i wlasach na wydmach (Bosiacka i in. 2002} i wydmach
szarych na wschod od DZwirzyna (Bosiacka i in. 2002); oddz. 206b Nadl. Goscino (Pr. Ochr. Przyr.

20086).

'Traktujac te Petycje jako najbardziej sformalizowana forma kemunikacfl z gming wnosimy
Zzadanie o mozliwg zmiang przepisdw prawa oraz podjgcie przez Wéjta oraz Urzad -Gminy
razstrzygniecia dotyczacego mieszkanicdw i ekosystemdw roslinnych znajdujgcych sie na terenie
Gminy.

Réwniez w oparciu o artykut 63. Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej dziatajac W interesie
publicznym sktadamy Petyeje, w kiorej wyrazamy swoj sprzeciw dla préb  zmiany
zagospodarowania dziatek: obreb. Grzybowo, teren Obszaru, na ktorym w obecnej wers;l MZPZ
obOWquwa warunki zabudowy:

s przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

» przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej - ustugi wielofunkecyjne:
zaplecze obstugi turystdw - ‘sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu turystycznego, mata
gastronomia, pomieszczenia socjalne obstugi; urzgdzenia ustug sportu i rekreacji dla

furystow;

Inwestorzy dgza do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, pragnac
realizowaé koncepcje zabudowy tej dziatki nieruchomosciami o podwyzszonej wysokosci.

Nowy, zmodyfikowany MPZP ma umozliwiaé przeznaczenie terenu Obszaru:

* przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne (zmienione z ,tereny zieleni urzgdzone™);
s przeznaczenie uzupetniajqbe: ustugi nieucigzliwe, terenowe urzgdzenia sportowe i
rekreacyjne, urzadzenia towarzyszace, zielen.

My, Stowarzyszenie Mitosnikéw Ekosystemdw Baiyny Czarnej | Kruszczyka
Rdzawoczerwonego, wyrazamy nasz zdecydowany sprzeciw wobec préb zmiany biezgcego
zagospodarowania dziatki Obszaru.

Niniejsza Petycja nie wyczerpuje mozliwosci zaskarzania decyzji organu stanowigcego w kwestii
ustalenia i wykonania MPZP, lecz jest $rodkiem komunikacji z organami stanowigcymi i
~ wykonawczymi w celu utrzymania kierunkow ustalanych w studlum zagospodarowama terenu,

szczegdlnie w ujeciu d{ugotermmowym Zmiana studium w reakcn na zg{oSzénla inwestorow
odbiega w swojej idei i literze od planowania w dtugim horyzoncie, ktére szczegodlnie istotne jest
dla systemow o dtugiej perspektywie rozwojowej, jaka sa w szczegélnosci ekosystemy roslinne i

faunistyczne.

Przedstawiony przez inwestora projekt, mimo obietnic o duzej powierzchni biologicznie czynnej |
nowej zieleni, nie bierze pod uwagg realnych potrzeb przysztych wtascicieli i innych interesariuszy

Obszaru.
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Planowana inwestycja znaczgco wptynie réwniez na charakter tej czesci terenu Grzybowa |
szczegolnie Obszaru. Wysoko$é budynkdw oraz ich rosnaca gesta zabudowa sprawia, Ze
przestrzeti publiczna, jaka obecnie pozostaje do dyspozycji, zostanie znacznie ograniczona.
Dodatkowo, w wyniku zbyt bliskiego usytuowania budynkdw, mieszkancy nie beda mogli liczyé na
odpowiedni dostep do $wiatta dziennego, co pogorszy komfort zycia zaréwno nowych, jak i
obecnych mieszkancow teranu wokdt Obszaru.

Zmiany te beda miaty rédwniez negatywny wptyw na intymnosé i prywatnosé mieszkancow —
szczegolnie w przypadku tzw. "okna w okno", co w praktyce ozriacza brak komfortu zaréwno dla
osGb. zamieszkujgcych nowe inwestycje, jak i dla tych, ktdrzy mieszkajg w okolicznych
nieruchomoséciach i lokalach.

Zgadzamy sie, Ze teren miejscowosci Grzybowo, podaobnie jak inne czgdci gminy Kotobrzeg,
potrzebuje rozwoju i modernizacji. Niemnigj jednak tempo tego rozwoju nie moze odbywaé sie
kosztem jakasci 2ycia mieszkaricow. Nagly i skokowy wzrost liczby mieszkarncdw w tej okolicy bez
odpowiedniej rozbudowy infrastrukiury i zachowania wartosci otaczajgcych ekosysterndw nie jest
zréwriowazony | grozi negétywnymi konsekwencjami na wielu poziormach, Zmiany w charakterze
tych terendw muszg by¢ wprowadzane stopniowo, aby zapewnié mieszkaficom odpowiednie
warunki do 2zycia, a miastu mozliwosé rozwoju w sposob uporzgdkowany i przemyslany.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty, apelujemy o rozwazenie mozliwosci zmniejsze'nia skali
inwestycji w zachodniej czesci miejscowosci Grzybhowo. Kazde pistro mnigj w tej inwestyciji
pozwoli na wigkszg réwnowage w rozwoju i zapewni wigksze szanse na dostosowanie istniejgcej
infrastruktury do rosnacej liczby mieszkancéw. Prosze takze o uwzglednienie propozycii
wszczecia pracedury zmiany MPZP, a w ostatecznosci wstrizymania lub opdznienia realizagji
inwestycji do momentu, gdy zostana spetnione podstawowe wymagania dotyczace infrastruktury
drogowej, komunikacyjne] oraz potrzeby mieszkancow w zakresie dostepu do ustug spotecznych
i terendw zielonych oraz spetnienia warunkow ochrony biologicznej gatunkéw na ternie | wokét
przedmiotowego Obszaru. ‘

Wierzymy, ze przy odpowiednim zaangazowaniu wiadz Gminy oraz Radnych mozliwe jest
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju Grzybowa, ktdry stanie sie miejscowoscia przyjazng i
funkcjonalna zaréwno dia obecnych, jak i przysztych jej mieszkaficéw oraz gatunkow fauny i flory,
szczegolnie podlegajacej ochronie.

Zabudowa Obszaru obiektami hotelarskimi jest sprzeczna z obecnym rchara kterem Obszaru oraz
potrzebami spotecznosci lokalne] a takze wymogami ochrony Srodowiska, ochrony gatunkowej i
warunkdw szczegdlnych dbania o ciggtodd istnienia ekosystemow.

Teren inwestycji w bezposredniej blisko$ci Obszaru zostat zaprojektowany w zamknietym
uktadzie przestrzennym, z duzg itoscig zieleni i przestrzenig migdzy budynkami. Ten uktad stanowi
lintegralng czg$¢ spotecznosci i powinien pozostaé nienaruszony, dlatego zadamy, aby nie
wydawano nowych pozwoleri na budowe na istniejgcych dziatkach pod zabudowe mieszkaniowa
i hotelarska (klasa funkcjonalna U, w szczegdlnodei UT). Zgodnie z art. 15 ustawy a planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, planowanie powinno uwzglgdniaC potrzeby spotecznodci
lokalnej araz ochrong $rodowiska. Zmiana MPZP powinna by¢ dokonywana z uwzglednieniem
tych-aspaktow.

Pragniemy zatem podjgé prdbe ocalenia tef jeszcze nietknietej enklawy dzikiej przyrody,
przed zatwierdzeniem MPZP, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do degradacji
Srodowiska owego terenu. Dlatego zwracamy sie do Pafstwa (szczegdlnie do Wéita, jako
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organu wykonawczegol © niewdrazanie miejscowego -planu zagospodarowania
przestrzennego {MPZP) oraz jego zmiane uwzgledniajac unikatowe walory tego obszaru,
stawiajac za cel pierwszor'zed ny ochrone rezerwatu i jego otuliny, nie doprowadzajac do jego
zabudowy i zurbanizowania. W zwigzku z powyzszym wnosimy jak we wstepie.

Kategorie funkcjonatne terenu oznaczane jaka ZU ma stanowié grunt pbd koleine inwestycjs. Jast
to naturalne srodowisko dla wiely gatunkdw roslin craz zwierzat, przede wszystkim ptactwa. Jezeli
zostanie wdrozony MPZP, oczywistym jest fakt, Ze teren ten zostanie zdegradowany i przeistoczy
sie wwielki plac budowy, a o jednym z ostatnich naprawde "dzikich" terendw na mapie Grzybowa
bedzie mozna zapomnie¢. Wiele nowych budynkow ma powstad¢ w samej otulinie terendw
chronionych lub terendw bedgcych w planie jake chronione tub o zwigkszonym stopniu ochrony
gatunkowej, co moze znaczgco przyczynié sie do naruszenia gospodarki ekologicznej tego terenu.

Zgdamy takich zmian w procesie planowania MPZP, ktére beds uwzgledniaty | zabezpieczaty
- dotychczasows funkeje terenu na przedmiotowym Obszarze. Nie uspokajaja nas komunikaty, ze
na tym terenie nie bedzie budynkéw i nieruchomosci 0 wysokosci powyzej 10 metrow (5
kondygnacji), gdyz jest to pdtprawda - na obszarze ptaszczyzny widokowej, zmiany w
zagospodarowaniu terenu nalezy poprzedzi¢ przeanalizowaniem uwarunkowan krajobrazowych,
a nastepnie uwzglednieniem ich w stopniu, ktéry pozwoli na zachowanie {w catosci lub czesci)
istniejace] ekspozycji krajobrazowej. Modyfikowany MPZP dopuszcza budowe budynkéw o
wymienionej wysokosci. '

Apelujemy do Wéjta i Radnych Gminy Kotobrzeg o wystuchanie naszych gtoséw i uwzglednienie
potrzeb mieszkancédw Grzybowa oraz wymagati ekosysteméw Obszaru. Wspélnie dazymy do
zachowania integralnosci Obszaru i uwzglednienia potrzeb spotecznosci lokalnej oraz ochrony
$rodowiska w procesie planowania przestrzennego. Liczymy na rzstelng i odpowiedzialng
decyzje, ktéra pozwoli podmiotowemu Obszarowi zachowaé jego unikalny charakter i wartosci,
ktdre sa bezcenne.

Rozumiemy, ze powyiéze uwagi majg przestanki racjonalne i chcemy je wykorzysta¢ w celu
ochrony krajobrazu, stad tworzenie kolejnego aktu prawnego sprzecznego z tymi faktami, ktdry
bedzie trzeba uwzgledniaé przy probie reatizacji inwestycii, jest dla nas niezrozumiate.

Podkredlamy, ze Gmina ma obowigzek realizowaé swoje zadania zgodnie z prawem oraz
interesemn publicznym, co czesto moze by¢ sprzeczne z indywidualnymi preferencjami
inwestoréw. Jednakze zaufamy, ze organy wiadzy podejmujg decyzje w sposéb rozwaziny,
obiektywny i zgodny z obowigzujgcym prawem.

- W zwigzku z powyzszymi argumentami, zwracamy sig z prosba o:

+ Wstrzymanie zmiany kategorii funkcjonalnych w ramach Obszaru z ZU na UTi U;
--e--Zaniechanie planéw-gestej zabudowy na terenie-Gminyi Obszary; - '
+ Zaniechanie plandw zabudowy wysokiej (wyzszej niz 2 kondygnacje) na terenie Obszary;
& Wstrzymanie przez Rade Gminy Kotobrzag procedury uchwalania MPZP dla Obszaru;
¢ Przeprowadzenie konsultacji spolecznych w celu zrozumienia potrzeb i oczekiwan
mieszkancow dotyczacych przysztego rozwoju Gminy i Obszaru;
e Poszukiwanie alternatywnych rozwiazan, ktére bedg zgodne z zachowaniem obecnego
charakteru nasze] Gminy i popraws jakosdci ekosystemow fauny i flory w ramach Obszaru;

Biorgc pod uwage powyisze, wydaje sie oczywiste, ze zachodzg okolicznoéci, ktére pozwolg na
uwzglednienie przedmiotowe]j Petycji.
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W mysl zasady ,nihil de nobis sine nobis” bardzo wnosimy 0 powazine potraktowanie naszej
petycji.

UWAGA: Wyrazam zgode w imieniu Stowarzyszenia na umieszczenie danych moich |
Stowarzyszenia na stronie internetowej (lub w innym miejscu publicznym) w zakresie
zawartym w niniejszej Petycji.

; PODPIS ZAUFANY-
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01122024 X241 (GMT+Y)
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padpizem zaufanym .

Z powazaniem

Tomasz Blicharz

Przedstawiciel Stowarzyszenia
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