Zatacznik do uchwaly Nr . .. .. [.....12024

Rady Gminy Kolobrzegzdnia. .. .. 2024 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOLOBRZEG
W LATACH 2024-2028

Wstep

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢
i posiada¢ zasob mieszkaniowy. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych Gminy uchwala Rada Gminy,
natomiast Wojt w oparciu o uchwalg Rady ustala stawke czynszu. Jezeli gmina nie dostarczy lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wilascicielowi przystuguje
roszczenie odszkodowawcze od gminy. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na
bazie wyposazenia lokali mieszkalnych w w.c., tazienke, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy.
Prognozg dotyczaca wielkosci, stanu technicznego, kosztéw remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy

W poszczegodlnych latach okreslono ponize;j.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje wymienione nizej lokale komunalne stanowiace whasnos¢
Gminy:

1. Bogucino 30 A o powierzchni 46,28 m?

Lokal stanowi czes¢ budynku potozonego w Bogucinie 30 A na dz. nr 103. Lokal o powierzchni 46,28
m? na poddaszu, podzielony na 2 pokoje. Pozostatg cze$¢ budynku zajeta jest przez $wietlice i
kaplice. Lokal znajduje sie w dostatecznym stanie technicznym. (brak w.c., fazienki, instalacji
centralnego ogrzewania i instalacji gazu przewodowego). Obowigzuje podstawowa stawka czynszu

najmu.



Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokali mieszkalnych
w w.c., tazienke, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy.

Prognoze dotyczaca wielkosci, stanu technicznego, kosztow remontéw zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczeg6lnych latach okresla tabela nr 1 (rozdziat VII)

Rozdzial 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2024-2028

Po wygasnieciu umowy najmu lokal w Bogucinie 30A Gmina Kotobrzeg planuje przeznaczy¢
na powickszenie $wietlicy wiejskiej, ktora znajduje si¢ w tym samym budynku. Srodki na remonty i
modernizacje obejmuja wylgcznie biezace utrzymanie lokalu w stanie niepogorszonym. Prognozuje si¢
roczny budzet na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

2024 — 5.000 zt

2025 — 5.500 zt

2026 — 6.000 zt

2027 — 6.500 zt

2028 —7.000 zt

Gmina Kotobrzeg w chwili obecnej nie posiada zadnych lokali socjalnych. Pozyskiwanie lokali
socjalnych w latach 2024 — 2028 bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne -bedacych wtasnoscia Gminy (np. poprzez adaptacje nieuzytkowanych

swietlic) lub pozyskanie lokali mieszkaniowych na wolnym rynku nieruchomosci.

Rozdzial 111
Sprzedaz lokali

Z uwagi na ograniczony zasob mieszkaniowy Gmina Kotobrzeg w latach 2024-2028 nie
przewiduje si¢ sprzedazy lokali. W przypadku zwigkszenia i1 pozyskania nowego zasobu
mieszkaniowego koniecznym begdzie podjecie stosownej Uchwaly Rady Gminy w sprawie sprzedazy

lokali dotychczasowym najemcom wraz ze sprzedaza gruntu.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:



a) wc 30 %

b) tazienka 30 %
¢) centralne ogrzewanie 30 %
d) gaz przewodowy 30 %

3. Ustalanie stawki bazowej oraz czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wojta Gminy
Kotobrzeg.

4. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czg$ciej niz raz w roku.

5. Aktualnie obowiazuje Zarzadzenie Nr 14/2023 Wjta Gminy Kotobrzeg z dnia 24 stycznia 2023 r. w
sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne.

stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne ustalona ww. Zarzgdzeniu wynosi 5,00 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

6. W latach 2024-2028 planuje si¢ zwigkszania stawki bazowej czynszu.

Rozdzial V
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasady wynajmowania tych lokali

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminu
Kotobrzeg poprzez wyznaczonego pracownika ds. gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku pozyskania nowych lokali komunalnych przeprowadzone zostanie post¢powanie
0 wylonienie nowego najemcy przez Komisje ds. lokali komunalnych powotana przez Woéjta Gminy
Kolobrzeg. Komisja zostanie powotana przez Wojta w drodze Zarzadzenia i wytypuje nowego najemce
bioragc pod uwage przede wszystkim: dotychczasowe warunki i mozliwosci lokalowe, wysokos¢

dochodu i liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial VI
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne
oraz $rodki z budzetu Gminy. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Wieloletniego Programu bedg $rodki pieniezne zapewnione i przewidziane w budzecie Gminy
Kotobrzeg uchwalonych w kolejnych latach 2024 — 2028 oraz $rodki uzyskane z gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

Wysoko$¢ wydatkdéw, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji w kolejnych latach przedstawia
tabela nr 1.

Tabela nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2024-2028.

LOKAL 2024 2025 2026 2027 2028
Bogucino Wydatki 5000 zt 5.500 zt 6.000 zt 6.500 zt 7.000 zt
30A Stan tech. | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny

*Tabela obejmuje wylacznie koszty biezacej eksploatacji.

Rozdzial VIII
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

W zwigzku z ograniczong iloscig lokali komunalnych i brakiem lokali socjalnych Gmina
Kotobrzeg przewiduje podjecie dziatan w celu pozyskania nowych lokali.

Nalezy dazy¢ do utworzenia zasobu lokali socjalnych potrzebnych ze wzgledu na konieczno$¢
ich zapewnienia w przypadku eksmisji najemcoéw z dotychczasowych lokali.
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku sadu, wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyplate
odszkodowania. Z tego tytulu obserwuje si¢ tendencje wzrostowa liczby spraw zwigzanych
z roszczeniami, co wplywa na konieczno$¢ zabezpieczenia $rodkow finansowych niezbednych na
realizacje obowiazku ustawowego w zakresie zaspokajania roszczen odszkodowawczych
Prognozowane wydatki przeznaczone na wyptate odszkodowan w kolejnych latach:
2024 — 55.000 zt
2025 — 65.000 zt
2026 — 75.000 zt
2027 — 85.000 zt
2028 — 95.000 zt

Podstawe wyptaty odszkodowania przez Gmine Kotobrzeg stanowi:



- ugoda zawarta bezposrednio pomigdzy Gming a wierzycielem (zawierana celem zmniejszenia kosztow
zwigzanych z wyptata odszkodowan),
- wyrok sadu nakltadajacy na Gming obowigzek wyptaty odszkodowania wraz z ustaleniem jego
wysokosci,
- ugoda sadowa w sytuacji, gdy Gmina uznaje powodztwo.
W przypadku braku zapewnienia lokalu socjalnego gmina zobowigzana jest do wyptaty odszkodowania
na rzecz spotdzielni lub oséb fizycznych bedacych wilascicielami lokalu.
W tym celu planuje si¢ pozyskiwanie lokali socjalnych w latach 2024 — 2028 poprzez adaptacje¢
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne -bedacych wilasnoscia Gminy (np. poprzez
adaptacje nieuzywanych budynkow $wietlic), w ktorych mogliby zamieszka¢ najemcy z wyrokami
eksmisyjnymi. Wydzielenie i zapewnienie lokali socjalnych jest konieczne ze wzgledu na koszty
ponoszone z tytutu wyptaty odszkodowania za niedostarczenie dla os6b uprawnionych.
W latach 2024- 2028 planuje si¢ wykonanie prac remontowych majacych na celu modernizacje
i wydzielenie pozyskanych lokali, celem dostosowania ich do funkcji lokali socjalnych.
Dziatania te maja na celu zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc w lokalach socjalnych w celu
uniknigcia ponoszenia kosztéw odszkodowan.

Gmina Kolobrzeg planuje rowniez przeznaczaé¢ $rodki finansowe na remonty i modernizacje
istniejacego lokalu w celu utrzymania go w stanie niepogorszonym. Zasob mieszkan komunalnych
planuje si¢ sukcesywnie zwigksza¢ w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy oraz pojawiania si¢

programéw obejmujacych dofinansowanie budowy nowych mieszkan.



